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1. RAPPELS LEGISLATIFS

L151-6 CU

«Les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur
l'aménagement, ['habitat, les transports, les déplacements et, en
zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. [...] »

L151-6-1CU

« Les orientations d'aménagement et de programmation
définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a
lurbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant. »

L151-6-2 CU

« Les orientations d'aménagement et de programmation
définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur les continuités écologiques. »

L151-7 CU

« |. Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment:

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces ;

3° (Abrogé) ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité
de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximité des
transports prévu aux articles L. 151-35et L. 151-36;
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7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les
franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans
lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en
limite d'un espace agricole integrent un espace de transition
végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les
espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet
espace de transition. [...] »

R151-6 CU

« Les orientations d'aménagement et de programmation par
quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales,
urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels
s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations
sont applicables est délimité dans le ou les documents graphiques
prévus a l'article R151-10. »

R151-7 CU

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en
valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers,
Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs
qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones
urbaines réglementées en application de l'article R151-19.

Elles peuvent également identifier des zones préférentielles pour la
renaturation et préciser les modalités de mise en ceuvre des projets
de désartificialisation et de renaturation dans ces secteurs. Ces
zones ou secteurs peuvent étre délimités dans le ou les documents
graphiques prévus a l'article R. 151-10.
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2. DECLINAISON DU PADD

Le PADD de Thuir affirme le role de polarité de la commune
et pose ainsi les bases des responsabilités associées en
matiére de politigues d'aménagement, d'équipement et
d'urbanisme. La fonction de bourg centre a Uéchelle du bassin
de vie, mais aussi du territoire communautaire, impose a Thuir
la consolidation de ses équipements et de son tissu
économique.

La commune se positionne dés lors comme secteur prioritaire
de développement résidentiel pour la consommation de
proximité qu’'elle propose, lui permettant également de
conforter son dynamisme économique.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
viennent ainsi encadrer le développement de la commune sur
les secteurs cibles suivant :

- Zone 1AU «Espassoles»: Création d'un quartier
durable a vocation principale d’habitat permettant la
requalification de lentrée de ville Nord-Est, en
continuité du boulevard urbain constitué par UAvenue
Docteur Ecoiffier
// ouverte a lurbanisation immédiatement

- Zone UB : Gestion d’'une dent creuse représentant un
potentiel de densification stratégique le long de
'avenue du Roussillon
// ouverte a lurbanisation immédiatement

- Zone 1AUE: Confortement de la vocation
economique du secteur Gendarmerie via Uextension
du pole économique
/[ ouverte a lurbanisation immédiatement

- Zone UE2: Confortement et structuration de la
vocation économique du secteur d'entrée de ville Est
// ouverte a Uurbanisation immédiatement

Il sagit d’OAP sectorielles.
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1. CARACTERISTIQUES

] Données générales

Localisation /
Entrée de ville depuis Nord Est

Superficie /
Zone 1AU : 6.36ha
Zone N : 7.36ha

Zonage /
Zone 1AU « Espassoles »

Destination dominante /
Zone 1AU a vocation principale d’habitat

Densité minimale /
40 logements/ha

| Extrait de zonage

] Servitudes d’Utilité Publique

AC1 - Servitude relative a la conservation du patrimoine
culturel

La zone est concernée par le périmetre de 500m du
monument historique inscrit le 02/10/2009 : Villa Palauda

ZPPA - Zone de Présomption de Prescription Archéologique
Arrété du préfet de région n°2012331-0014 du 26/11/2012
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2. PARTI D’)AMENAGEMENT

| Affirmer le réle stratégique du rond-
point de la Route de Perpignan pour
rendre lisible la ville et affirmer sa
naturalité

L'objectif est de redonner de la lisibilité a un secteur
d’approche urbaine trop hétérogéne en termes de traitement
et de fonctions.

Pour ce faire, le projet devra organiser lapproche vers les
différents ensembles de la ville : centre-ville, zone éco-
commerciale de la Carbouneille, Espassoles / La Prade,... Le
rond-point est a considérer comme un repére et une boussole.

Paysage

Les séquences paysageres devront par ailleurs étre au coeur
de la réflexion. La profondeur des ouvertures visuelles s'avere
par conséquent essentielle :

- Anticiper un écran végétal de hautes tiges pour
amoindrir limpact visuel généré par le front béti
collectif du secteur de La Prade.

- Maintenir un espace non béti pour assurer une
profondeur visuelle sur le parc des Espassoles depuis

le rond-point et rompre avec la linéarité du boulevard
urbain projeté.

- Conserver les platanes existants sur la RD 612 pour
annuler leffet de masse des volumes bétis.

Réseau viaire

- Limiter la « majoration » de la spécificité routiere du
site en optimisant la bande roulante de la voirie et en
étudiant un schéma circulatoire valorisant la mobilité
douce.

- Concevoir le rond-point comme un « hub mobilités »
permettant d'organiser la pratique du site en offrant
de multiples possibilités d'utilisation du secteur
(ouverture sur un parc urbain ludique et récréatif,
segments aménagés pour accéder a différents
quartiers de la ville,...).

- Assurer la connexion du site, notamment
piétonne/cycle, aux équipements de la ville (secteur
commercial, piscine, parc, centre-ville,...).

- Créer une connexion piétonne directe de la partie
Nord-Quest avec le parc urbain des Espassoles.

- Audroit du site, traiter la RD612 comme un boulevard
urbain et sécuriser les traversées piétonnes.
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Fonctions

Intégrer une programmation ludique, sportive,
culturelle complémentaire a celle que propose la ville.

Dimensionner le stationnement sur ce site pour qu'il
puisse devenir un espace central susceptible de
faciliter Uacces, notamment piéton, a un ensemble de
fonctions et de sites de la ville de Thuir (Quartier
Espassoles, secteur gendarmerie, parc de La Prade,
piscine, centre-ville...).

Architecture

Créer un front bati discontinu pour mettre en valeur
des perspectives sur le quartier des Espassoles et le
parc urbain plus au Sud.

] Valoriser la partie.inondable du site

Créer un parc urbain greffé au secteur de la Prades en
conservant sa dominante naturelle et en respectant
ses caractéristiques environnementales (présence de
zones humides).

Aménager le parc pour valoriser son potentiel
d'attractivité pour lensemble de la ville et des
habitants de Thuir (sport, bien étre, lieux
d'apaisement et de partage, culture,..). Ces
aménagements devront étre compatibles avec le
caractere inondable des lieux.

] Varier les typologies de logements
sans effet de densification a lintérieur
de la zone

Créer des fronts de rues et d’axes structurés.

Créer un tissu urbain diversifié pour générer des
alternances de pleins et de vides.

Permettre lintimité des jardins a lintérieur de(s)
Utlot(s).

Tendre vers 40% de petits logements (T2/T3).

Varier les typologies de constructions (maisons
individuelles, maisons de villes, habitat collectif,...).
Varier les possibilités d'acces au logement (logement
social locatif et accession, accession libre, logements
abordables, locatif libre, bail réel solidaire,...).
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3. ECHEANCIER

1 opération d’'aménagement d’ensemble sous forme de Zone
d’Aménagement Concertée (ZAC) incluant un phasage de
lurbanisation.

4. ORIENTATIONS D’'AMENAGEMENT

Cf. Page suivante : Schéma avec orientations
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] Extrait de zonage

1. CARACTERISTIQUES

] Données générales

Localisation /
Espace situé a mi-distance entre 'hépital et la centralité le
long de l'avenue du Roussillon.

Superficie /
Environ 0,8ha

Zonage /
Zone UB
] Servitudes d’Utilité Publique
Destination dominante /
Zone UB a vocation principale d'habitat AS1 - Servitude attachée a la protection des eaux destinées
a la consommation humaine
La zone est concernée par les périmetres de protection
éloignée des forages F2 Causse et F2 Hopital.
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2. ECHEANCIER

Zone urbaine aménageable immédiatement

3. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Cf. Page suivante : Schéma avec orientations
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SCHEMA DE PRINCIPE
OAP Zone UB
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1. CARACTERISTIQUES
] Données générales

Localisation /
Extrémité Nord villageoise
Entrée de ville depuis Le Soler

Superficie /
0.94ha

Zonage /
Zone 1AUE

Destination dominante /
Zone 1AUE correspondant a lextension du secteur
économiqgue de la zone d’activités communautaire

| Extrait de zonage

] Servitudes d’Utilité Publique

ZPPA - Zone de Présomption de Prescription Archéologique
Arrété du préfet de région n°2012331-0014 du 26/11/2012
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2. ECHEANCIER

Zone a urbaniser (AU) ouverte a lurbanisation
1 opération d’'aménagement d’ensemble / Pas de phasage

3. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Cf. Page suivante : Schéma avec orientations
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SCHEMA DE PRINCIPE
OAP 1AUE
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] Extrait de zonage

1. CARACTERISTIQUES

] Données générales

Localisation /
Extrémité Est villageoise
Entrée de ville depuis Perpignan

Superficie /
0.95ha

Zonage/
Zone UE2 ] Servitudes d’Utilité Publique

Destination dominante / ZPPA - Zone de Présomption de Prescription Archéologique

Zone UE2 correspondant au secteur économique d'entrée de Arrété du préfet de région n°2012331-0014 du 26/11/2012
ville
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2. ECHEANCIER

Zone urbaine aménageable immédiatement

3. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Cf. Page suivante : Schéma avec orientations
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SCHEMA DE PRINCIPE
OAP Zone UE2
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